
Warande
VAN BOSCH NAAR PARK...

Modern Wonen in het nieuwe Zuiderpark



Wonen is een persoonlijke keuze. En gelukkig zijn er  
tegenwoordig ook steeds meer mogelijkheden om  

als huurder voor de woning te kiezen die alles heeft wat  
u zoekt. Geen standaard huizen meer maar woningen  

die in alles aansluiten bij uw persoonlijke woonbehoeften.

Deze nieuwe visie op wonen en huren is van het begin af aan 
het uitgangspunt geweest bij de ontwikkeling en bouw van 
Zuiderpark. Op het terrein van het voormalige Gagelbosch,  

in het Eindhovense stadsdeel Gestel, worden diverse  
gebouwen gerealiseerd voor verschillende doelgroepen.  

Eigentijdse woningen met alle ruimte en comfort.  
Een bijzondere combinatie van modern wonen in een  

inspirerend groen parklandschap.

De stad: Eindhoven. Altijd in beweging. Bruisend van ambitie en met 
steeds meer mogelijkheden: woonstad, leefstad, werkstad, sportstad. 
Een grote hoeveelheid voorzieningen is binnen handbereik: van 
winkels tot theaters, scholen en musea, maar ook gezellige kroegen 
en kalme parken. Een stad die veel op heeft met haar inwoners.  
Een stad die bouwt, organiseert, zorgt en bij dit alles persoonlijk blijft: 
‘Ons’ Eindhoven, waar wonen leven is.

De natuur: de groene omgeving van bossen en heide, beekjes, vennen 
en riviertjes. Brabant op z’n mooist. Snel bereikbaar via een perfect 
net van wegen en fietspaden, dat vlak langs uw woning loopt.

De stad van de toekomst is groen! Dus werd bij de ontwikkeling van 
het voormalige Gagelboschterrein vooraf al gekeken naar de inrichting 
en het groene uiterlijk. De bestaande gebouwen werden gesloopt en  
in de nieuwe plannen kreeg het gebied een parkachtig uiterlijk: met 
door bomen omzoomde wegen, bloemrijke wandelpaden en gras­
velden waarop het in de zomer goed toeven is.

Als alle gebouwen klaar zijn en de bomen en planten tot volle wasdom 
zijn gekomen, is Eindhoven een prachtig nieuw (woon)park rijker: 
Zuiderpark. Een groene woonoase waar u zich thuisvoelt. 

Wonen op de rand 
van stad en natuur
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‘Als ik huur, dan wil ik graag 
kunnen kiezen: het type woning, 

het comfort… de plek die ik 
zoek, waar ik me thuis voel…’

Van Bosch naar Park: 
het nieuwe Zuiderpark
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In deze brochure laten we u kennismaken met een bijzonder gebouw: 
Warande, de unieke mogelijkheden die u als huurder geboden worden 
en met het speciale karakter van elk appartement.

Met wonen in Warande krijgt u niet alleen een echt eigen, persoonlijk 
huis en thuis. U wordt ook bewoner van een van de mooiste park­
wijken die Eindhoven over enige tijd rijk zal zijn.

De keuze is aan u. Kijk… en laat u inspireren. Kies… en laat uw 
fantasie de vrije loop.

Warande: 
43 huurappartementen… 
43 keuzes

Warande is klaar en u kunt er direct in. De eigentijdse woningen  
met alle ruimte en comfort wachten op u. De eerste keuze is daarbij  
al uniek: wilt u een groot terrasbalkon dat garant staat voor een  
heerlijk buitenleven? 

Of gaat u voor een loggia op niveau? De bijzondere indelingen van  
de verschillende appartementen bieden u talloze mogelijkheden.  
Voor wie van ruimte houdt, zijn er appartementen met meerdere 
slaap kamers, een gigantische woonkamer en een grote buitenruimte.  
Er zijn echter ook nog vele andere varianten. In totaal liefst twaalf.  
Alle met veel lichtinval, ruimte en een doordachte, functionele indeling.

Wilt u een gezellige/knusse woonkamer en grote slaapkamers?  
Of een grote woonkamer waar uw hele familie in kan? Liever een  
forse keuken? Een balkon? Twee terrassen? Het kan allemaal!  
De huurprijzen voor deze fraaie appartementen zijn afhankelijk van  
de grootte, de indeling en de ligging (o.a. etage).

Warande: niet standaard -  
ú bepaalt hoe u wilt wonen
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Warande - Van hoog tot laag… 
elk appartement 
een eigen karakter

Warande biedt u een unieke combinatie: wonen in een appartement, 
met alles gelijkvloers en tegelijk toch ook met het idee dat u ‘buiten’ 
woont. Door de bijzondere bouw en indeling van de woningen,  
hebben ze bijna allemaal de mogelijkheid om een fijne buitenruimte  
te creëren. Elk appartement is voorzien van een eigen parkeerplaats  
in de parkeerkelder. 

Op de in totaal zes bouwlagen (begane grond en vijf verdiepingen) zijn 
43 appartementen gerealiseerd in twaalf verschillende types. We laten  
u er hier mee kennismaken.

Modelwoning type Ah
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Type A, As en Ah  
Type A heeft een fraaie woonkamer en de slaapkamers zijn, net als de 
badkamer, wat meer achter in het appartement gerealiseerd. De ruime 
badkamer is voorzien van een douche.
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Verdiepingsoverzichten
(niet op schaal)

Type Ah (schaal 1:100)Type A en Asp (schaal 1:100)

Uw keuze: meer of 
minder buitenruimte
Eén ding is zeker: elk van de  
woningtypes op de begane grond 
biedt u de mogelijkheid om lekker 
naar buiten te stappen. De wonin­
gen op de begane grond zijn zeer 
toegankelijk en beschikken elk over 
een fantastische buitenruimte met 
talloze mogelijkheden. 

Allemaal hebben ze een directe 
verbinding met het park. De eigen 
buitenruimte verschilt per apparte­
ment. En dat geeft weer de 
mogelijkheid om te kiezen: voor  
de één is ‘buiten’ nu eenmaal erg 
belangrijk terwijl de ander wat meer 
waarde hecht aan de plaats van de 
slaapkamer of de badkamer.
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Type C 
Type C combineert de mogelijkheden van zowel A als B, met één 
slaapkamer aan de voorzijde en een aan de achterzijde. De woning 
beschikt over een ongekend groot privé terras dat deels overdekt is.
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Begane grond

Type B
Bij Type B kunt u vanuit elke kamer over het balkon uitkijken en heeft u 
vrij zicht over het groen van Zuiderpark. Het appartement is compact, 
met twee slaapkamers en douche direct gelegen aan de centrale hal.
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Type E1 en E2
Type E heeft een loggia en is wat meer gericht op het ‘binnen leven’, 
met een strategisch geplaatste open keuken. Deze keuken biedt alle 
mogelijkheden om deze uit te laten bouwen tot een gezellige, centrale 
plek in het huis.
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Type D1, D2 en D3
De typen D zijn gesitueerd op de ‘kop’ van Warande en hebben  
­ afhankelijk van de verdieping die u kiest ­ een balkon over de volle 
breedte of over een deel daarvan. De bijna 10 meter brede woon­
kamer biedt een fraai panoramisch uitzicht, terwijl de slaapkamers 
rustig achter in het appartement zijn gesitueerd. 
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Type F1 en F2
Type F kenmerkt zich door een speelse indeling die talloze mogelijkheden 
en volop ruimte biedt om zowel woonkamer als keuken op geheel 
eigen wijze vorm te geven en in te richten.
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Type G1, G1sp, G2, G2sp, Gh1 en Gh2
Type G heeft een balkon dat meer gericht is op het binnenleven, 
met een strategisch geplaatste open keuken. Deze keuken biedt alle 
mogelijkheden om deze uit te laten bouwen tot een gezellige, centrale 
plek in het huis.
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Type H1, H2 en H3
De typen H zijn gesitueerd op de ‘kop’ van Warande en hebben ­ 
afhankelijk van de verdieping die u kiest ­ een balkon over de volle 
breedte of over een deel daarvan. De liefst 8,4 meter brede woon­
kamer biedt een fraai panoramisch uitzicht, terwijl de slaapkamers 
rustig achter in het appartement zijn gesitueerd. 
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Type J
Type J is bijzonder licht door de grote ramen over de volle breedte van 
het appartement. Het uitzonderlijk grote terras is vanuit de woonkamer 
toegankelijk via twee deuren. In één stap staat u buiten!
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Uw keuze: in alles ruim en 
groots. De vier unieke apparte­
menten op de vijfde verdieping 
hebben stuk voor stuk een eigen, 
aantrekkelijk karakter. Door hun 
ruime opbouw en weidse uitzicht 
vormen ze de top van Warande. 
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Type L
Type L is compact en luxe, met twee slaapkamers en een uitgebreide 
badkamer. Het grote terras biedt de mogelijkheid om ­ juist omdat u 
op de vijfde verdieping woont ­ te genieten van een fantastisch uitzicht 
op de stad en het groen.

Type K
Type K is compact en luxe, met twee slaapkamers en een uitgebreide 
badkamer. Het grote terras biedt de mogelijkheid om ­ juist omdat u 
op de vijfde verdieping woont ­ te genieten van een fantastisch uitzicht 
op de stad en het groen.
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Type M
Type M is de grootste woning. Een riante woonkamer en semi­open 
keuken geven alle mogelijkheden om uw woonwensen te vervullen. 
Het gigantische terras over de volle breedte van de woonkamer laat 
binnen en buiten vrijwel drempelloos in elkaar overgaan. Drie ruime 
slaapkamers (waarvan één met terras) en een luxe badkamer maken 
het geheel compleet.
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5.2  BINNENDEUREN VAN HET APPARTEMENT:
  De binnendeuren zijn fabrieskmatig afgelakte opdekbinnendeuren in 

standaard Ral­kleur. Op alle binnendeuren wordt hang­en­sluitwerk 
aangebracht met op de bad­ en toiletruimten vrij­en­bezetsloten, de 
hoofdslaapkamer een dag­en­nachtslot en de meterkast een kastslot.

6. PLAFONDAFWERKING:
  Alle betonnen plafonds in de appartementen zijn met spuitwerk 

afgewerkt behalve de meterkast. In de algemene entreehal wordt 
een systeemplafond toegepast. De onderzijden van de prefab 
betonnen trappen en betonnen bordessen zijn niet afgewerkt.  
Het plafond in kelder ­1 wordt, daar waar nodig, met een thermische 
isolatie voorzien. 

7.  WANDAFWERKING:
 Appartementen.
  De wanden in het toilet tot 1.200 mm hoog en de badkamer 

variërend van circa 1.200 tot circa 2.100 mm hoog zijn betegeld  
met een keramische tegel. Boven de wandtegels in het toilet of 
badkamer wordt spuitwerk op de wanden aangebracht. 
In de keuken wordt tegelwerk aangebracht over de lengte van de 
keukenopstelling tussen aanrechtblad en bovenkasten (ongeveer  
60 cm hoog). Alle overige wanden in de appartementen zijn behang­
klaar opgeleverd behalve de inpandige bergingen, meterkasten en 
de bij de appartementen behorende bergingen in de kelders.

 Algemene ruimten.
  Alle wanden in de algemene ruimten zijn van spuitwerk voorzien 

behalve de wanden van het trappenhuis. De wanden in de kelders 
bestaan uit schoon werk.

8.  VLOERAFWERKING:
 Appartementen.
  De vloeren van de badkamer en het toilet zijn afgewerkt met een 

keramische tegel. Alle andere vloeren in de appartementen zijn  
afgewerkt met een cementdekvloer behalve in meterkasten.  
De appartementen zijn niet voorzien van dorpels.

 Algemene ruimten.
  In de entreehal is (plaatselijk) een schoonloopmat voorzien.  

De vloeren in de lifthallen zijn van vloerbedekking voorzien.  
De bordessen en prefab betonnen trappen zijn niet afgewerkt 
(naturel). De kelder vloeren zijn monolithisch afgewerkt.

1.  BINNENWANDEN:
  De niet­dragende binnenwanden/leidingkokers zijn uitgevoerd in 

gasbetonwanden. 

2.  HEMELWATERAFVOEREN:
  De hemelwaterafvoeren zijn vervaardigd uit recyclebaar PVC  

en/of PE 80. 

3.  HEKWERK EN BALUSTRADEN:
  De hekwerken/leuningen van de trappenhuizen zijn van staal in 

standaard hekwerk uitgevoerd.

4.  BUITENKOZIJNEN, -RAMEN, -DEUREN:
  De puien met draaiende delen zijn van aluminium. 

5.  BINNENKOZIJNEN, -RAMEN EN –DEUREN:
5.1  HOUTEN BINNENDEURKOZIJNEN:
  Alle binnenkozijnen en ­puien in en naar de algemene ruimten, 

alsook de voordeurkozijnen van de appartementen, zijn uit gevoerd 
in hardhout. Op sommige deuren van de algemene ruimten zijn 
automatische deuropeners gemonteerd die door een E­key te 
bedienen zijn.

9. KEUKENINRICHTING:
  Het appartement wordt indien gewenst voorzien van een standaard 

keuken. De eerste bewoners hebben de keuze uit een aantal front­
kleuren en werkbladen op basis van deze standaard keuken. De 
keukens zijn standaard voorzien van een gaskookplaat, wasemkap en 
koelkast. Eventuele specifieke wensen zijn tegen meerprijs, voor de 
eerste bewoners, bespreekbaar. Vraag naar de mogelijkheden.

10. SCHILDERWERK:
  De buitengevelkozijnen zijn van aluminium en geanodiseerd.  

De hardhouten binnenkozijnen van de algemene ruimten en  
voordeuren zijn dekkend geschilderd. 

11. BEGLAZING:
  In alle buitenramen en ­deuren wordt isolerend dubbelglas, HR++ 

beglazing, toegepast voor zover niet anders is bepaald. Brand­
werend gelaagd glas wordt toegepast in alle houten brandwerende 
binnendeuren/­puien.

12.  VERWARMINGSINSTALLATIE:
  De gecombineerde HR­gaswandketel met warmwaterbereider wordt 

geplaatst in de inpandige berging van het betreffende appartement. 
In de woonkamer wordt een kamerthermostaat aan gebracht.  
De plaatradiatoren in de appartementen zijn fabrieksmatig afgelakt 
in de kleur wit en zijn voorzien van een thermostatische radiatorkraan 
(behalve woonkamer). 

13.  SANITAIR:
  Het standaard sanitair wordt geleverd in een witte kleur:
 Toiletruimte:
 ­  hangend toilet en fontein.
 Badkamer:
 ­  het douchegedeelte wordt uitgevoerd als een vlakke verdiepte 

tegelvloer met voldoende afschot en voorzien van een  
douchewand (geen douchebak);

 ­  douchemengkraan met t hermostaat, model wandopbouw;  
verdere toebehoren: doucheslang, hand douche en glijstang;

 ­  de badkamer is tevens voorzien van een hangend toilet, een 
wastafel met wastafelmengkraan en spiegel.  
De badkamers zijn standaard voorzien van een keramische 
wastafel. Tegen meerprijs kunnen de eerste bewoners ook kiezen 
voor een wastafelmeubel. Vraag naar de mogelijkheden.
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14 . ELEKTRISCHE INSTALLATIE
  Alle schakelaars en wandcontactdozen zijn uitgevoerd in standaard 

kleur gebroken wit. Alle wand contactdozen zijn voorzien van 
randaarde. Aansluitpunten per vertrek:

 
 Hal:
 ­  1  stuks brandmelder; ten behoeve van de brandveiligheid een 

gecertificeerde brandmelder welke aangesloten wordt op 220V 
netspanning;

 ­ 2 stuks lichtpunt op wisselschakelaars;
 ­ 1 stuks enkele wandcontactdoos met randaarde;
  
 Toilet:
 ­ 1 stuks lichtpunt op enkelpolige schakelaar.

 Keuken:
 ­  1 stuks 3­standenschakelaar t.b.v. mechanische ventilatie welke is 

voorzien van warmtewinning;
 ­ 1 stuks lichtpunt op enkelpolige schakelaar;
 ­ 2  stuks dubbele wandcontactdozen met randaarde boven het 

aanrecht;
 ­ 1 stuks enkele wandcontactdoos met randaarde t.b.v. afzuigkap;
 ­ 1  stuks enkele wandcontactdoos met randaarde t.b.v. gaskookplaat;
 ­ 1  stuks niet­bedrade leiding eindigend in een contactdoos nabij de 

gootsteen i.v.m. aansluiting reserveapparaat (boiler);
 ­ 1 stuks niet bedrade leiding t.b.v. fornuis en vaatwasser.

 Woon-/eetkamer (incl. loggia):
 ­ 1 aansluitpunt t.b.v. telefoonaansluiting;
 ­ 1 aansluitpunt t.b.v. CAI aansluiting;
 ­ 2 stuks lichtpunten elk op enkelpolige schakelaar;
 ­  op het balkon is een extra lichtpunt voorzien, aangesloten op een 

enkelpolige schakelaar;
 ­ 5  stuks dubbele wandcontactdozen met randaarde (afhankelijk van 

vloeroppervlakte);
 ­ 1  videofoonaansluiting t.b.v. de deuropener­videofoon­spreek­

installatie ten behoeve van het openen van de hoofdentreedeur 
op de begane grond;

 ­ 1 thermostaat;
 ­ 1  stuks enkelpolige schakelaar in de woonkamer t.b.v. aansluitpunt 

buitenverlichting.

 

STAAT VAN AFWERKING VAN HET APPARTEMENT
Hal:
vloer:  cementdekvloer
wanden:  behangklaar
plafond:  spuitwerk

Woonkamer/loggia:
vloer:  cementdekvloer
wanden:  behangklaar
plafond:  spuitwerk

Keuken:
vloer:  cementdekvloer
wanden:  behangklaar (bij keukenblok tegelwerk)
plafond:  spuitwerk

Inpandige berging:
vloer:  cementdekvloer
wanden:  onafgewerkt
plafond:  spuitwerk

Slaapkamer 1:
 ­ 1 loze leiding t.b.v. telefoonaansluiting;
 ­ 1 loze leiding t.b.v. CAI aansluiting;
 ­ 1 stuks lichtpunt op enkelpolige schakelaar;
 ­ 3  stuks dubbele wandcontactdozen met randaarde (afhankelijk van 

oppervlakte).

 Slaapkamer 2:
 ­ 1 loze leiding t.b.v. telefoonaansluiting;
 ­ 1 loze leiding t.b.v. CAI aansluiting;
 ­ 1 stuks lichtpunt op enkelpolige schakelaar;
 ­ 2 stuks dubbele wandcontactdozen met randaarde.

 Slaapkamer 3 (indien aanwezig):
 ­ 1 loze leiding t.b.v. telefoonaansluiting;
 ­ 1 loze leiding t.b.v. CAI aansluiting;
 ­ 1 stuks lichtpunt op enkelpolige schakelaar;
 ­ 2  stuks dubbele wandcontactdozen met randaarde (afhankelijk van 

oppervlakte).

 Badkamer:
 ­ 1 stuks lichtpunt op enkelpolige schakelaar;
 ­ 1  stuks lichtpunt op enkelpolige schakelaar boven de wastafel; 
 ­ 1 stuks wandcontactdoos met randaarde boven de wastafel.

 Inpandige berging:
 ­ 1 stuks lichtpunt op enkelpolige schakelaar;
 ­ 1 stuks enkele wandcontactdoos met randaarde;
 ­ 1  stuks enkele wandcontactdoos met randaarde t.b.v. CV­ketel;
 ­ 1  stuks enkele wandcontactdoos met randaarde t.b.v. MV­unit 

(perilex op 3­standenschakelaar);
 ­ 1 stuks enkele wandcontactdoos met randaarde t.b.v. droger;
 ­ 1 stuks enkele wandcontactdoos met randaarde t.b.v. wasmachine.

15.  COMMUNICATIEVOORZIENINGEN:
 De appartementen zijn voorzien van een deurvideosysteem.

16. LIFTINSTALLATIE:
  In de woongebouwen zijn brancardliften aangebracht, voorzien van 

een spreek­/luisterverbinding.

Toilet:
vloer:  cementdekvloer met tegelwerk
wanden:  tegelwerk tot 1.200 mm, daarboven spuitwerk
plafond:  spuitwerk

Slaapkamers:
vloer:  cementdekvloer
wanden:  behangklaar
plafond:  spuitwerk

Badkamer:
vloer:  cementdekvloer met tegelwerk
wanden:   tegelwerk variërend van 1.200 tot 2.100 mm,  

daarboven spuitwerk
plafond:  spuitwerk

Meterkast:
vloer:  onafgewerkt
wanden:  onafgewerkt
plafond:  onafgewerkt

Modelwoning type Ah
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Disclaimer

Het complex wordt gebouwd conform het Bouwbesluit, zoals geldend 
op het moment van de bouwvergunningsaanvraag, conform bouw­
besluitfase II. Kleuren zijn vastgesteld door de architect en goed­
gekeurd door de welstandscommissie van de gemeente Eindhoven.  
Deze project documentatie is nauwkeurig en met zorg samengesteld 
aan de hand van gegevens en tekeningen, verstrekt door nutsbedrijven, 
gemeentelijke diensten, architect, constructeur en adviseurs van het 
plan. Desondanks moeten wij een voorbehoud maken ten aanzien  
van geringe architec tonische, bouwtechnische en constructieve 
wijzigingen, alsmede eventuele afwijkingen die voort kunnen komen 
uit nadere eisen en wensen van overheden en/of nutsbedrijven. 
Tevens behouden wij ons het recht voor wijzigingen aan te brengen in 
materialen en afwerkingen zonder dat een en ander afbreuk doet aan 
de kwaliteit. De ingeschreven maten op de tekening zijn ‘circa’ maten, 
uitgedrukt in millimeters. Indien deze maatvoering tussen wanden is 
aangegeven, is daarbij geen rekening gehouden met enige wand­
afwerking. De illustraties zijn suggestief en bedoeld om u een indruk  
te geven. In het streven naar een optimale kwaliteit wordt de  
mogelijkheid niet uitgesloten dat er wijzigingen kunnen plaatsvinden. 
Werkzaamheden door derden zijn tijdens de bouw niet toegestaan.  
De initiatiefnemer aanvaardt geen enkele aansprakelijkheid van de 
koper voor de toekomstige ontwikkelingen in of op een meer direct of 
indirect naburig gelegen percelen. Druk­ en zetfouten voorbehouden.

Modelwoning type F1

Modelwoning type F1
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